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Предмет/тема. Проблема обеспечения граждан 
жильем на протяжении последних лет является 
одной из наиболее значимых составляющих госу-
дарственной социально-экономической политики в 
России. Необходимость улучшения жилищных усло-
вий населения, а также стимулирование спроса на 
рынке недвижимости и строительства являются 
важнейшими стимулами развития ипотечного кре-
дитования, что предопределило актуальность темы 
исследования.

Цели/задачи. Целью исследования явилось вы-
явление перспектив развития системы ипотечного 
кредитования как на федеральном, так и на регио-
нальном уровнях. Для этого были решены следующие 
задачи: представлена сравнительная характеристика 
основных показателей российского рынка ипотечного 
жилищного кредитования и определено место Белго-
родской области в нем; выявлены основные тенден-
ции, проблемы и направления развития ипотечного 
кредитования в России и в Белгородской области.

Методология. В исследовании применялись 
общенаучные методы (диалектической логики и 
синтез) и методы эмпирического исследования (на-
блюдение, сравнение).

Результаты. Результаты исследования пока-
зали, что, несмотря на наличие кризисных явлений, 
вызванных факторами геополитического характера, 
в России имеются все основания для улучшения жи-
лищного рынка, чему может способствовать система 
ипотечного кредитования. В наибольшей степени 
население как в целом в России, так и в Белгородской 
области готово использовать ипотечный кредит 
для приобретения готового жилья. Однако высокий 
уровень процентных ставок по ипотечным кредитам, 
низкий уровень доходов населения, жесткие условия 
предоставления кредитов коммерческими банками не 
дают возможности для большинства нуждающихся 
белгородцев улучшить свои жилищные условия. 

Выводы/значимость. Сделан вывод о том, 
что необходимо совершенствовать законодатель-
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ные основы ипотечного кредитования, развивать 
инфраструктуру этого сегмента рынка, а также 
оптимизировать условия предоставления ипотечных 
продуктов, предлагаемых как коммерческими банками, 
так и ипотечными корпорациями, реализующими реги-
ональные программы ипотечного кредитования. 

Ключевые слова: жилищный рынок, ипотеч-
ный рынок, кредитование, программа, стратегия, 
развитие

Вопрос обеспечения собственным жильем насе-
ления, наверное, один из самых острых и актуальных 
вопросов в настоящее время. Государство и многие 
коммерческие организации при государственной 
поддержке пытаются помочь населению решить 
возникающие у них проблемы с жилой площадью, 
в связи с чем разработано значительное количество 
программ, позволяющих помочь приобрести жилье 
в собственность разным слоям населения.

Тенденции, складывавшиеся до последнего 
времени в жилищном строительстве, формировали 
положительные предпосылки для развития рынка 
ипотечного кредитования. Можно выделить следу-
ющие основные факторы, которые положительно 
влияли на развитие ипотечного жилищного креди-
тования в России до 2014 г.:
−	 улучшение макроэкономической ситуации;
−	 повышение уровня благосостояния населения;
−	 положительные тенденции в области жилищ-

ного строительства;
−	 улучшение состояния строительного комплек-

са, первичного и вторичного рынков жилья [1, 
12, 16].
Основные показатели, характеризующие состо-

яние жилищного сектора в Российской Федерации, 
Центральном федеральном округе и в Белгородской 
области за 2011–2013 гг., представлены в табл. 1.

Данные табл. 1 свидетельствуют о том, что 
обеспеченность населения жильем как в России в 
целом, так и в Центральном федеральном округе 
в исследуемом периоде возросла незначительно – 
всего на 0,80 м2/чел., и составила 23,40 и 24,80 м2/
чел. в 2013 г. и 2011 г. соответственно.

В Белгородской области отмечен наиболее вы-
сокий показатель – 27,00 м2/чел., что на 1,30 м2/чел. 
превышает показатель 2011 г.

Однако в Белгородской области наблюдается 
снижение ввода жилья на 0,04 м2/чел., в то время 
как в целом по Российской Федерации он возрос на 
10,00%, а по Центральному федеральному округу 
(ЦФО) остался на уровне 0,24 м2. Анализируя сред-
невзвешенную стоимость жилья, можно отметить, 
что наибольший прирост по этому показателю про-
изошел в Белгородской области – на 41,33%.

Росту обеспеченности населения жильем в 
Белгородской области способствовало развитие реги-
ональных программ развития жилищного строитель-
ства, в том числе и индивидуального строительства, 
реализуемого не только коммерческими банками, 
но и созданной в 2004 г. специально для этих целей 
Белгородской ипотечной корпорацией. Будучи одним 
из основных операторов по предоставлению земель-
ных участков для индивидуального жилищного 
строительства в Белгородской области, Белгородская 
ипотечная корпорация является участником сред-
несрочной целевой программы «Стимулирование 
развития жилищного строительства на территории 
Белгородской области в 2011–2015 годах».

В настоящее время корпорация предлагает сле-
дующие долгосрочные ипотечные программы для 
приобретения квартир и индивидуальных жилых 
домов с земельными участками по стандартам, 
включающим процедуру выдачи ипотечных кре-

Таблица 1 
Динамика показателей рынка жилья в России за 2011–2013 гг.

Субъект Год Изменение (2013 к 2011)
2011 2012 2013 Абсолютное Темп роста, %

Обеспеченность населения жильем, м2/чел.
Российская Федерация 22,60 23,00 23,40 0,80 103,54
Центральный федеральный округ 24,00 24,40 24,80 0,80 103,33
Белгородская область 25,70 26,30 27,00 1,30 105,06

Ввод жилья, на душу населения, м2/чел.
Российская Федерация 0,20 0,21 0,22 0,20 110,00
Центральный федеральный округ 0,24 0,24 0,24 0,00 100,00
Белгородская область 0,33 0,31 0,29 –0,40 87,88

Средневзвешенная стоимость жилья, тыс. руб./м2

Российская Федерация 44,82 50,43 52,81 7,99 117,82
Центральный федеральный округ 61,08 69,38 71,45 10,37 116,99
Белгородская область 35,82 42,77 50,62 14,80 141,33
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дитов, их сопровождения и рефинансирование [8], 
разработанным ОАО «Агентство по ипотечному 
жилищному кредитованию» (табл. 2).

Таким образом, проведенный анализ показате-
лей рынка жилья свидетельствует о том, что в РФ 
имеются все основания для улучшения жилищного 
рынка, чему может способствовать система ипотеч-
ного кредитования.

В наибольшей степени население как в целом в 
России, так и в Белгородской области готово исполь-
зовать ипотечный кредит для приобретения готового 
жилья. Такая ситуация обусловлена прежде всего 
составляющими на рынке недвижимости, на котором 
готовые квартиры преобладают над новостройка-
ми. Вследствие этого количество сделок на рынке 
вторичного жилья превышает количество сделок на 
первичном рынке [6, 9, 18]. Из-за этого по мере уве-
личения темпа роста жилищного строительства, усо-
вершенствования программ, касающихся ипотечного 
кредитования вновь строящегося жилья наблюдается 
снижение доли кредитов, которые предоставляются 
для приобретения вторичного жилья [13, 15, 20]. 

Основные показатели рынка ипотечного кре-
дитования России за 2011–2013 гг. представлены 
в табл. 3.

Анализ данных табл. 3 свидетельствует, что 
объем выданных кредитов за анализируемый пе-
риод вырос. Так, в РФ он увеличился в 2013 г. по 
сравнению с 2011 г. на 88,85%, в ЦФО – на 87,93%, 
а в Белгородской области – почти в 2 раза.

При этом максимальная величина среднего раз-
мера кредита отмечена в ЦФО. Однако наибольший 

прирост этого показателя произошел в Белгородс-
кой области – всего на 26,08%, который составил в 
2013 г. 1,34 млн руб. По мнению автора, это вызвано 
в большей степени увеличением стоимости жилья 
в регионе.

Средневзвешенная процентная ставка по креди-
там за анализируемый период изменилась незначи-
тельно и в 2013 г. составила около 12,50%. Влияние 
на относительную стабильность по процентным 
ставкам оказывают государственные программы 
по развитию доступности жилья. 

Средневзвешенный срок кредитования по кре-
дитам менялся также незначительно: в России он 
снизился на 2 мес., а в Белгородской области уве-
личился на 4 мес.

В целом можно заметить, что система ипотеч-
ного кредитования в России постепенно совершенс-
твуется. В качестве отрицательного момента можно 
отметить высокие ставки по кредиту по сравнению 
с зарубежными странами.

Стоимость жилья в России остается сравни-
тельно высокой. В связи с этим для большинства 
граждан покупка собственного жилья становится 
невозможной. В таких условиях кредит на покупку 
недвижимости становится единственным прием-
лемым инструментом для решения квартирного 
вопроса [11, 19].

Именно поэтому граждане все чаще обраща-
ются в банки за ипотечными кредитами. Рэнкинг 
десяти коммерческих банков по объему ипотеч-
ного кредитования в 2011–2013 гг. представлен 
в табл. 4.

Таблица 2
Общая характеристика ипотечных программ,

реализуемых Белгородской ипотечной корпорацией
Показатель Ипотечная программа

«Стандарт» «Новостройка» «Военная ипотека»
Первоначальный взнос Более 10% от стоимости 

жилья
Более 20% от рыночной 
стоимости жилья

От 20 до 40% от рыночной 
стоимости жилья

Процентная ставка, % 9,20 От 7,90 до 11,00 От 9,5 до 10,5
Максимальная сумма кредита В зависимости от размера 

первоначального взноса
В зависимости от размера 
первоначального взноса

2,3 млн руб. – на вторичном 
рынке;
2,0 млн руб. – на первичном 
рынке

Срок кредита От 3 до 30 лет От 3 до 30 лет До достижения возраста 45 лет
Соотношение платеж/доход, % Не более 45 ежемесячно-

го совокупного дохода
Не более 45 ежемесячного 
совокупного дохода

Не более 45 ежемесячного 
совокупного дохода

Количество созаемщиков Не более 3 Не более 4 –
Платежи по кредиту Ежемесячные аннуитет-

ные платежи
Ежемесячные аннуитетные 
платежи

Ежемесячные аннуитетные 
платежи

Страхование Обязательно Обязательно Обязательно
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Анализ данных табл. 4 позволяет сделать вывод, 
что лидирующее положение по объемам ипотечного 
кредитования занимает ОАО «Сбербанк России». 
Первые четыре позиции за анализируемый период 
остаются неизменными и принадлежат крупным 
российским банковским институтам. Существенный 
рост объема ипотечного кредитования произошел 
у Банка Москвы, что свидетельствует об усилении 
работы данного банка в этом направлении.

Рэнкинг десяти коммерческих банков по числу 
предоставленных ипотечных кредитов в 2011–2013 
гг. представлен в табл. 5. 

Анализ данных табл. 5 свидетельствует, что 
в ТОП-10 по числу предоставленных ипотечных 
кредитов входят те же банки, что и по объему ипо-
течного кредитования. Тройка лидеров за анализи-
руемый период не изменилась. ОАО «АКБ «Банк 

Москвы» вошел в ТОП-10, изменив позиции с 69-го 
на 9-е место.

Ипотеку в Белгороде и Белгородской области 
представляют 20 ипотечных банков, предлагающих 
своим заемщикам 134 ипотечные программы, с 
помощью которых они смогут приобрести жилье в 
кредит как на первичном, так и на вторичном рынке 
жилья [2, 3, 4].

Список коммерческих банков, предлагающих 
ипотечные программы в Белгороде и Белгородской 
области, представлен в табл. 6.

Анализ данных табл. 6 свидетельствует, что 
ОАО «Сбербанк России» предлагает ипотечные 
программы по ставкам от 10,5 до 15%. Минималь-
ный взнос по программам составляет от 10 до 15% – 
такие условия представлены в ОАО «Россельхоз-
банк». Менее 10% по некоторым программам пред-

Таблица 3
Динамика основных показателей рынка ипотечного кредитования России

за 2011–2013 гг.
Субъект Год Изменение (2013 к 2011)

2011 2012 2013 Абсолютное Темп роста, %
Объем выданных ипотечных кредитов, накопленным итогом с начала года, млрд руб.

Российская Федерация 716, 94 1 031, 99 1 353, 93 636, 98 188,85
Центральный федеральный округ 214, 95 304,04 403,96 189, 01 187,93
Белгородская область 4,50 6,98 9,21 4, 71 В 2 раза

Средний размер кредита, накопленным итогом с начала года, млн руб.
Российская Федерация 1,34 1,49 1,64 0,30 119,87
Центральный федеральный округ 2,00 2,02 2,14 0,14 107,00
Белгородская область 1,06 1,22 1,34 0,28 126,08

Средневзвешенная процентная ставка по кредитам, выданным в рублях, %
Российская Федерация 11,90 12,30 12,40 0,50 104,20
Центральный федеральный округ 11,90 12,30 12,40 0,50 104,20
Белгородская область 11,90 12,30 12,50 0,60 105,04
Средневзвешенный срок кредитования по кредитам, выданным в рублях, накопленным итогом с начала года, год

Российская Федерация 14,9 15,0 14,7 –0,2 98,66
Центральный федеральный округ 14,2 14,5 14,3 0,1 100,70
Белгородская область 14,5 15,3 14,9 0,4 102,76

Таблица 4
ТОП-10 коммерческих банков по объему ипотечного кредитования в 2011–2013 гг.

Банк Место в рэнкинге Изменение
в рэнкинге2011 2012 2013

ОАО «Сбербанк России» 1-е 1-е 1-е Нет
ПАО «Банк ВТБ 24» 2-е 2-е 2-е Нет
АО «Газпромбанк» 3-е 3-е 3-е Нет
АО «КБ «ДельтаКредит» 4-е 4-е 4-е Нет
ПАО «МКБ «Связь-Банк» 5-е 7-е 5-е Нет
ПАО «Ханты-Мансийский банк Открытие» – 6-е 6-е Повысилось
ПАО «Росбанк» 5-е 5-е 7-е Снизилось
ОАО «АКБ «Банк Москвы» 60-е 25-е 8-е Повысилось
ПАО «Банк «Возрождение» 10-е 9-е 9-е Снизилось
ОАО «Уралсиб» 7-е 8-е 10-е Снизилось
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лагают ОАО «Альфа-Банк», АО «Газпромбанк», 
АО «ЮниКредит Банк», но при этом увеличен срок 
первоначального взноса.

Таким образом, исследование рынка ипотеч-
ного кредитования в 2011–2013 гг. показало, что к 
2013 г. на этом сегменте рынка были созданы бла-
гоприятные условия для роста количества и объема 
ипотечных кредитов, обеспечивающих возможность 
улучшения жилищных условий населения. 

Однако 2014 г. ознаменовался формирова-
нием негативных тенденций не только на рынке 
ипотечного кредитования, но и формированием 
неблагоприятных макроэкономических условий 
функционирования всей экономики России. В связи 
с этим для уточнения целевых показателей развития 
рынка ипотечного жилищного кредитования и реа-
лизации комплекса мер по повышению доступности 
ипотеки, формирования специальных условий ипо-
течного кредитования отдельных категорий граждан 
и развития рынка арендного жилья было принято 
постановление Правительства РФ от 15.04.2014 
№ 323 «Об утверждении государственной про-

граммы Российской Федерации «Обеспечение до-
ступным и комфортным жильем и коммунальными 
услугами граждан Российской Федерации».

Для реализации государственной программы 
распоряжением Правительства РФ от 08.11.2014 
№ 2242-р была утверждена Стратегия развития 
ипотечного жилищного кредитования до 2020 года 
(далее – Стратегия), в рамках которой была признана 
утратившей силу действовавшая ранее Стратегия 
развития ипотечного жилищного кредитования в 
Российской Федерации до 2030 года, утвержденная 
распоряжением Правительства РФ от 19.07.2010 
№ 1201-р. Кроме того, в ней учтены решения, приня-
тые на заседании президиума Совета при Президенте 
РФ по реализации приоритетных национальных 
проектов и демографической политике 18.03.2014.

В новой Стратегии говорится о том, что невоз-
можно добиться повышения доступности жилья 
только путем расширения возможностей кредито-
вания, так как если развивать только финансовые 
механизмы ипотеки, но не корректировать другие 
условия на рынке первичного и вторичного жилья, 

Таблица 5
ТОП-10 коммерческих банков по числу предоставленных ипотечных кредитов

в 2011–2013 гг.
Банк Место в рэнкинге Изменение

в рэнкинге2011 2012 2013
ОАО «Сбербанк России» 1-е 1-е 1-е Нет
ПАО «Банк ВТБ 24» 2-е 2-е 2-е Нет
АО «Газпромбанк» 3-е 3-е 3-е Нет
АО «КБ «ДельтаКредит» 6-е 6-е 4-е Повысилось
ОАО «Уралсиб» 5-е 4-е 5-е Нет
ПАО «МКБ «Связь-Банк» 13-е 8-е 6-е Повысилось
ПАО «Росбанк» 7-е 5-е 7-е Нет
ПАО «Ханты-Мансийский банк Открытие» – 8-е 7-е Повысилось
ОАО «АКБ «Банк Москвы» 69-е 27-е 9-е Повысилось
ПАО «Банк «Возрождение» 11-е 10-е 10-е Повысилось

Таблица 6
Сравнительная характеристика ипотечных программ,

реализуемых коммерческими банками в Белгородской области
Банк Количество ипотечных 

программ
Процентная 
ставка, %

Минимальный 
взнос, %

Срок кредитования, 
лет

ОАО «Сбербанк России» 13 10,5–15 10–15 До 30 
ПАО «Банк ВТБ 24» 15 7–16,75 10–50 5–25
АО «Альфа-Банк» 4 9–14 10–30 5–50
АО «Газпромбанк» 13 9–15,2 10–30 7–30
ПАО «Промсвязьбанк» 3 11,5–16,5 10–20 3–25
ОАО «Россельхозбанк» 3 10–15 10–15 3–25
АО «Райффайзенбанк» 5 11,5–14,25 10–30 1–25
ОАО «Уралсиб» 2 11–15,5 20 3–30
АО «ЮниКредит Банк» 11 9–14,25 20–30 1–30
ПАО «Росгосстрах Банк» 3 12,75–15,25 15 7–25
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дисбаланс спроса и предложения может привести к 
росту цен на жилье. Кроме того, увеличение доступ-
ности ипотечного кредитования для неплатежеспо-
собных слоев населения повысит уровень процент-
ных и кредитных рисков для коммерческих банков, 
предлагающих ипотечные кредитные продукты. 

Показатели Стратегии развития ипотечного 
жилищного кредитования в Российской Федерации 
до 2020 г. представлены в табл. 7.

Планируется 10% от общего количества выда-
ваемых ипотечных кредитов обслуживать в рамках 
специальных ипотечных программ ипотечных жи-
лищных кредитов. К концу прогнозного периода 
планируется охват семей, имеющих возможность 
приобрести жилье, соответствующее стандартам 
обеспечения жилыми помещениями, с помощью 
собственных и заемных средств, в общем количестве 
семей, в размере 50%. Это является довольно опти-
мистичным прогнозом, влекущим за собой расшире-
ние обязательств и согласованности всех участников 
рынка ипотечного кредитования [14, 17].

В Стратегии предлагается решение вопроса 
доступности не только за счет расширения воз-
можностей кредитования, но и за счет расширения 
иных форм жилищного финансирования, что за-
ключается:
−	 в увеличении объемов жилищного строительс-

тва, в том числе за счет жилья экономического 
класса; 

−	 в дифференциации рынка жилья, ускоренного 
формирования сегмента жилья экономического 
класса и жилищного фонда, сдаваемого внаем, 
увеличение объемов строительства такого жилья 

на основе потребностей и спроса граждан со 
средними и умеренными доходами (т.е. доходами 
ниже средних, но не позволяющих гражданам 
быть признанными малоимущими); 

−	 в снижении себестоимости жилищного строи-
тельства, в первую очередь жилья экономичес-
кого класса;

−	 в реализации мер по повышению доступности 
строительных кредитов для всех категорий 
застройщиков;

−	 в исключении из себестоимости строительства 
жилья экономического класса затрат на строи-
тельство объектов инженерной и социальной 
инфраструктуры;

−	 в развитии механизмов привлечения индиви-
дуальных и коллективных инвестиций.
Несмотря на серьезную поддержку со сторо-

ны государства, ипотечное кредитование является 
весьма рискованным не только для коммерческих 
банков, но и для других субъектов, участвующих в 
нем, что обусловлено существенным негативным 
влиянием на него как внутренних, так и внешних 
факторов (см. рисунок).

Основными проблемами, препятствующими 
стабильному развитию рынка ипотечного кредито-
вания как в Белгородской области, так и в России в 
целом, по мнению авторов, являются: 
−	 несовершенство нормативно-правовых актов 

в области сделок с закладными, как ценными 
бумагами, а также в порядке взыскания зало-
женного имущества (квартиры) и др.; 

−	 неэффективность системы регистрации сделок 
с недвижимостью вместе с регистрацией дого-
вора залога;

−	 высокие нотариальные расходы по сделкам с 
недвижимостью;

−	 недооценка страхования для обслуживания 
ипотечных кредитов;

−	 высокие процентные ставки коммерческих 
банков для выдачи долгосрочных ипотечных 
кредитов;

−	 недостаточное развитие вторичного рынка 
ипотечных кредитов;

−	 высокий уровень и нестабильность ключевой 
ставки, по сути заменившей в практике банков-
ской деятельности ставку рефинансирования;

−	 высокий темп инфляции, нестабильность курса 
рубля, которые вызывают риск процентных ста-
вок при долгосрочном кредитовании (особенно 
по валютным кредитам);

Таблица 7
Прогнозные показатели развития

ипотечного рынка России на 2016–2030 гг.
Целевой показатель 2017 2020

Количество выдаваемых в год ипотечных 
жилищных кредитов, тыс. шт. 

921 1 053

Количество выдаваемых в год в рамках 
специальных ипотечных программ ипо-
течных жилищных кредитов, тыс. шт.

100 110

Доля семей, имеющих возможность при-
обрести жилье, соответствующее стан-
дартам обеспечения жилыми помещени-
ями, с помощью собственных и заемных 
средств, в общем количестве семей, %

37 50

Доля сделок с ипотекой в общем количес-
тве сделок на рынке жилья, %

27 30

Объем выпущенных ипотечных ценных 
бумаг в течение года, млрд руб.

250 350
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−	 высокий уровень риска банковского ипотечного 
кредитования;

−	 низкие доходы населения по отношению к 
стоимости жилья;

−	 рост цен на первичное и вторичное жилье при 
медленном улучшении их качества;

−	 несовершенство системы налогообложения [5, 
7, 10].
Таким образом, увеличение спроса на жилье 

дает положительный импульс жилищному кредито-
ванию как в Белгородской области, так и в целом в 
России. Это способствует увеличению показателей 
строительной отрасли, развитию инфраструктуры 
в населенных пунктах, а также увеличению спроса 
на товары длительного пользования. 

Проведенный анализ современного состояния 
ипотечного кредитования как в целом по России, 
так и на региональном уровне, в частности в Бел-
городской области, позволил сделать следующие 
обобщающие выводы:
1) показатели динамики жилищного рынка жилья 

свидетельствуют о том, что в России имеются все 
основания для его улучшения, чему может спо-
собствовать система ипотечного кредитования;

2) региональный рынок жилья в Белгородской 
области развивается во многом благодаря ре-
гиональным программам жилищного строи-
тельства, в том числе и индивидуального стро-
ительства, реализуемого не только с помощью 

коммерческих банков, но и созданной специ-
ально для этих целей Белгородской ипотечной 
корпорацией;

3) исследование рынка ипотечного кредитования 
в 2011–2013 гг. показало, что к 2013 г. в этом 
сегменте рынка были созданы благоприятные ус-
ловия для роста количества и объема ипотечных 
кредитов, обеспечивающих возможность улучше-
ния жилищных условий населения. Однако 2014 
г. ознаменовался формированием негативных 
тенденций на рынке ипотечного кредитования, 
что определило замедление темпов его развития 
из-за повышения процентных ставок по креди-
там и введения моратория на выдачу ипотечных 
кредитов многими коммерческим банками; 

4) государственными органами власти ведется 
активная работа по принятию антикризисных 
решений в рамках повышения доступности 
жилья не только путем расширения финансо-
вых механизмов ипотечного кредитования, но 
и корректировки других условий на рынках 
первичного и вторичного жилья;

5) несмотря на серьезную поддержку со стороны 
государства, ипотечное кредитование в на-
стоящее время является весьма рискованным 
не только для коммерческих банков, но и для 
других участников ипотечной сделки, что обус-
ловлено существенным негативным влиянием 
на него далее указанных факторов:

.

.

 (  10% 
)

-
.

.

Проблемное поле ипотечного кредитования в Белгородской области
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−	 высокий уровень процентных ставок по 
ипотечным кредитам;

−	 низкий уровень доходов большинства слоев 
населения; 

−	 жесткие условия предоставления кредитов 
коммерческими банками;

−	 ухудшение макроэкономической ситуации в 
России, вызванное как причинами геополи-
тического характера, так и изменением ме-
ханизма курсовой политики Банка России. 

Для решения этих проблем и дальнейшего раз-
вития системы ипотечного кредитования для обес-
печения граждан жильем необходимо, чтобы все 
участники рынка ипотечного жилищного кредитова-
ния скоординировались и, учитывая мировой опыт 
международного сотрудничества, своевременно 
реагировали на экономические изменения, которые 
могут влиять на спрос по ипотечным продуктам и 
возвратность кредитов. Это обусловливает важность 
принятия своевременных законодательных актов в 
области регламентации ипотечного жилищного кре-
дитования как в долгосрочной, так и краткосрочной 
перспективе с учетом воздействия факторов.

Особое внимание необходимо уделить регио-
нальному сектору в области обеспечения жильем раз-
ных слоев населения. Пример Белгородской области 
показывает, что внимание к этой проблеме со стороны 
региональных властей позволяет вызвать интерес со 
стороны граждан к ипотечным продуктам, при этом 
имея широкие конкурентные предложения.

Однако условия предоставления ипотечных 
продуктов, предлагаемых как коммерческими бан-
ками, работающими на территории Белгородской 
области, так и Белгородской ипотечной корпораци-
ей, реализующей региональные программы ипотеч-
ного кредитования в области, требуют оптимизации 
и расширения инструментов для привлекательности 
и возможности пользования этими продуктами 
широким слоям населения.
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Abstract
Subject In recent years, the housing problem has become 
one of the most important components of the State socio-
economic policy in Russia. The need to improve living 
conditions of the public, and boosting the demand in the 
real estate market and housing development are the most 
important incentives for mortgage lending advancing that 
explain the relevance of the research.
Objectives The study aims at identifying the deve-
lopment prospects for mortgage lending, both at the 
federal and regional level. To meet the objective, we 
present a comparative characteristic of the key indicators 
of the Russian residential mortgage market, and identify 
the place of the Belgorod region therein. Furthermore, 
we have revealed major trends, challenges and areas 
of mortgage lending development in Russia and in the 
Belgorod region.
Methods We used general scientific methods (dialectical 
logics and synthesis) and empirical research (observation, 
comparison), when pursuing the research.
Results The findings showed that despite the crisis caused 
by geopolitical factors, Russia has every reason to improve 
the housing market, and the mortgage lending system may 
contribute to it. Most of the people in Russia, including 
the Belgorod region, are ready to take out a mortgage 
loan to buy housing, however, high interest rates on 
mortgage loans, low household income, and tight credit 
conditions of commercial banks preclude those who need 
accommodation from improving their living conditions.
Conclusions and Relevance It is necessary to improve 
the legal framework for mortgage lending, develop the 
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infrastructure of this market segment, and optimize the 
terms of mortgage products offering by both commercial 
banks and mortgage corporations that implement regional 
mortgage lending programs.
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